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ZENTRAL GELEGENE
IMMOBILIE MIT

FLEXIBLEN
NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Objekt: 170 | Bahnhofstr. 12/1|
78048 Villingen-Schwenningen | 270.000,00 €
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Daten
ImmoNr 170
Stellplatze 4 Freiplatze

1 Garage
Wohnflache ca. 80 m?
Nutzflache ca.70 m’
Anzahl Zimmer 4,5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroBe ca.1.023 m?
Anzahl sep. WC 1
StraBe Bahnhofstr.
Hausnummer 12/1
PLZ 78048
Ort Villingen-Schwenningen
Kaufpreis 270.000,00€
AuBen-Provision 3,57%
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Daten
Baujahr 1949
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

189,6 kWh/(m?a)

Energieausweis 27.05.2034
gultig bis

Baujahr It. 1949
Energieausweis

wesentlicher Gas

Energietrager

[IMMO AFUTURE!




[IMMO AFUTUR|

Beschreibung

Herzlich willkommen zu diesem einzigartigen Wohn- und Gewerbeobjekt! Diese Immobilie
wurde im Jahr 1998 umfassend saniert und modernisiert, einschlieBlich einer Erneuerung
samtlicher Strom- und Wasserleitungen. Sie befindet sich in einer zentralen Lage und bietet
eine vielseitige Nutzungsmaoglichkeit. Die Immobilie verflgt Gber eine moderne Gasheizung
aus dem Jahr 2015 sowie ein neu isoliertes Dach, was zu einer effizienten Energiebilanz
beitragt.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Gewerbe- oder Wohneinheiten, die jeweils ber einen
eigenen Eingang verfigen. Eine der Einheiten verflgt Gber ein Badezimmer mit Dusche, die
andere Uber eine kleine Kiche und ein WC. Diese Raumlichkeiten eignen sich sowohl als
Erweiterung des Wohnbereichs als auch fur Blros, Praxen oder kleine Gewerbebetriebe.

Im Obergeschoss erstreckt sich der Wohnbereich. Hier finden Sie ein gemutliches
Schlafzimmer, ein modernes Tageslichtbadezimmer mit Badewanne sowie einen offenen
Wohn- und Essbereich mit einer gepflegten Einbauktche. Der Ofen im Wohnbereich sorgt fur
eine warme Atmosphare an kalten Tagen. Besonders hervorzuheben ist die direkte
Zuganglichkeit zur gemutlichen Dachterrasse, die zum Entspannen und GenieBen einladt.

Insgesamt bietet dieses Objekt eine einzigartige Kombination aus Wohn- und Gewerbeflache,
perfekt fur Investoren auf der Suche nach einer renditestarken Immobilie oder Selbstnutzer,
die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mochten.

Ausstattung Beschreibung

Zur Immobilie gehdren auBerdem noch vier Freistellplatze und ein Garagenstellplatz, die Ihnen
das sichere Unterstellen lhrer Fahrzeuge ermaoglichen.

Sonstige Angaben

GrundsticksgroBe:
1.023,00 m? - (Miteigentumsanteil von 50/1.000)
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Lage

Villingen-Schwenningen ist eine charmante Stadt im Herzen des Schwarzwalds in
Baden-Widrttemberg.

Die Altstadt von Villingen-Schwenningen, gepragt von gut erhaltenen mittelalterlichen
Gebauden, engen Gassen und malerischen Platzen, ist ein Anziehungspunkt fir Einheimische
und Besucher gleichermaBen. Hier finden Sie zahlreiche Geschafte, Cafés und Restaurants,
die zum Bummeln und Verweilen einladen. Die historischen Stadtmauern und Turme verleihen
der Stadt eine besondere Atmosphare und erzahlen von ihrer reichen Geschichte.

Die Stadt bietet auch eine breite Palette von Freizeitmdglichkeiten, darunter kulturelle
Veranstaltungen, Museen und Theater. Darber hinaus ist Villingen-Schwenningen von einer
atemberaubenden Naturlandschaft umgeben. Der Schwarzwald bietet unzahlige
Moglichkeiten zum Wandern, Radfahren und Skifahren, je nach Jahreszeit. Die Stadt ist auch
ein idealer Ausgangspunkt fir Ausflige in die Umgebung, um die Schonheit des Schwarzwalds
zu entdecken. Die Verkehrsanbindung von Villingen-Schwenningen ist ausgezeichnet. Die
Stadt ist an das Autobahnnetz angebunden und verflgt Gber einen Bahnhof, der regelmaBige
Zugverbindungen in andere Stadte bietet. Dies macht die Region besonders attraktiv fur
Pendler und Menschen, die die Nahe zu groBeren Stadten wie Freiburg oder Stuttgart
schatzen.

Insgesamt bietet Villingen-Schwenningen eine hohe Lebensqualitat und eine harmonische
Mischung aus urbanem Leben und Natur. Die Stadt ist ideal fir Menschen, die eine entspannte
Lebensweise in einer malerischen Umgebung suchen, ohne auf die Annehmlichkeiten einer
Stadt verzichten zu missen.

Die Immobilie selbst liegt mitten im Herzen von Villingen. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Restaurants und der Bahnhof sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar.
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Dieser Report wurde am 17. Mai 2024 erstellt
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung

lhre Angaben
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Luisenstrafte 10
78048 Villingen-Schwenningen

Line-Eid-StralRe 6
78467 Konstanz

Kontakt
L +49 173 4543 811
@ +7721 91 66 917

B4 info@immo4future.de

@& www.immo4future.de




