IMMO AFUTURE]

MODERNES
EINFAMILIENHAUS IN
RUHIGER, SONNIGER
WALDRANDLAGE

Objekt: 62 | Bergstadtblick 8|
78112 Sankt Georgen im Schwarzwald | 519.000,00 €

EINFAMILIENHAUS
IN ST.GEORGEN

WWW.IMMO4FUTURE.DE
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Daten

ImmoNr 62

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Etagenzahl 2

Stellplatze 1Carport

Terrasse Ja

Wohnflache ca. 146 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Badezimmer 1

GrundstiicksgréBe ca. 546 m?

Anzahl sep. WC

1

StraBe

Bergstadtblick

Hausnummer 8

PLZ 78112

Ort Sankt Georgen im Schwarzwald
Kaufpreis 519.000,00€

AuBen-Provision 3,57%

Verfligbar ab (Text) Juli 2023

Energiebedarf e

21,80




Daten
Baujahr 2017
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

21,8 kWh/(m?%*a)

Energieausweis 16.07.2027
gultig bis

Baujahr It. 2017
Energieausweis

wesentlicher Luft/Wasser

Energietrager

Warmepumpe
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Beschreibung

Dieses moderne Einfamilienhaus in Fertigbauweise bietet Ihnen und Ihrer Familie einen
ruhigen Ruckzugsort.

Im gesamten Haus ist eine FuBbodenheizung vorhanden und der Anschluss flr einen
Schiedelkamin ist vorbereitet. Alle Fenster verfliigen Uber elektrische Rollladen und die
Kinderzimmerfenster im Obergeschoss sind zusatzlich verschlieBbar. Durch die
Smarthome-Technologie ,myGEKKQO" kdnnen Sie die Heizung und LUiftung digital steuern.

Im Eingangsbereich haben Sie genltigend Platz fir eine Ankleide. Der Hauswirtschaftsraum
bietet Ihnen durch seine GroBe viel Platz fur die Aufbewahrung von Vorraten. AuBerdem ist hier
das Heizungssystem und ein Waschmaschinenanschluss integriert. Die Kliche beinhaltet eine
hochwertige Einbauktche der Firma Nolte, die im Preis berlcksichtigt ist. Die bodentiefen
Panoramafenster im Wohn-und Esszimmer schaffen eine besonders sonnige Atmosphare. Auf
der angrenzenden Terrasse konnen Sie gemutliche Stunden mit Ihren Liebsten verbringen.
Neben dem Gaste-WC mit Tageslicht befindet sich der offene Treppenaufgangins
Obergeschoss. Unter der Treppe haben Sie weiteren Stauraum. Die drei geraumigen Zimmer
im Obergeschoss konnen individuell genutzt werden. Hier sind |hrer Fantasie keine Grenzen
gesetzt. Das Badezimmer beeindruckt durch seine Badewanne, die Walk-In Dusche, das
Marmorwaschbecken und die separat bedienbare Handtuchheizung.

Ausstattung Beschreibung

Neben dem Haus befindet sich ein Carport, aber auch an der StraB8e sind ausreichend
Stellplatze fur Ihr Fahrzeug sichergestellt. Das Haus kann gegen einen Aufpreis auch komplett
mobliert Gbernommen werden

Lage

Peterzell ist ein kleiner Teilort von St. Georgen. Durch seine landliche Lage kénnen Sie die
Natur hier in vollen ZUgen genieBen. Egal, ob Sie eine Wandertour oder einen gemutlichen
Spaziergang unternehmen mochten, durch die nahegelegenen Walder und Wiesen entdecken
Sie immer etwas Neues. Verschiedene Vereine und Freizeitaktivitaten in den umliegenden
Gemeinden, lassen den Alltag etwas aufleben. Gut birgerliche Gastronomien in den
Nachbarsorten laden Sie zum Verweilen ein. Arzte und Apotheken befinden sich ebenfalls in
den umliegenden Gemeinden St. Georgen und Konigsfeld.
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Die Immobilie liegt in einer ruhigen NebenstraBe direkt am Waldrand. Hier bekommen Sie das
Gefuhl, zu Hause zu sein.
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Treppenaufgang

Schlafzimmer

i 7 d
UNFT ENTSTEHT HEUTE !‘




Schlafzimmer 2
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Lageplan




W 33 l.gaertner@immo4future.de
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© Audisid 2km @ Kindergarten Peterzell 226 m (@) Spielplatz 199 m
© Norma 3km @ Grundschule Peterzell 247m €@ FC Viktoria Peterzell 288 m
© Rewe 31km @ Grundschule Peterzell 278m  (® Sport 1.9 km
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@ GasthausRéssle 19km € Dr.Bergmann 2.9 km
Q Cafe Schoren 1.9 km @ Klinik am Doniswald 3 km
@ Gasthaus Schappelstube 2 km @ Zahnarzt 3.1km
@ npavid 2.8 km @ Schwarzwald-Apotheke 3.1 km
@) Gaststitte Wintergarten 2.8 km @ Klaus-Dieter Neuer 3.2 km
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Dieser Report wurde am 12. Dezember 2022 erstellt
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung
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Kontaktierenéie uns

Immo4future GmbH
Max—PIanck—St‘ Vit -
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