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EIGENNUTZUNG ODER
VERMIETUNG: HELLE
1-ZIMMER-WOHNUNG MIT
GARAGE

Objekt: 111| Alemannenstr. 26 |
78048 Villingen-Schwenningen | 61.000,00 €




Daten

ImmoNr
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M

Heizungsart

Etagenheizung

Wohnfldche

ca. 23 m?

Anzahl Zimmer

1

Anzahl Schlafzimmer

1

Anzahl Badezimmer

1

StraBe Alemannenstr.
Hausnummer 26
PLZ 78048
Ort Villingen-Schwenningen
Etage EG
Kaufpreis 61.000,00€
AuBen-Provision 3,57%
Hausgeld 130,00 €
Vermietet Ja
Daten Energiebedarf -
Baujahr 1954 A 2
Zustand Renovierungsbe- B
diirftig D 3
Energieausweis Bedarfsausweis =
Endenergiebedarf 175,5 kWh/(m?*a) c 2 3
Energieausweis 28.07.2028 L
gultig bis
Baujahr It. 1954
Energieausweis
wesentlicher Gas

Energietrager
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Beschreibung

Die gemditliche 1-Zimmer-Wohnung mit einer GréBe von 23 m? und einer offenen Kiiche bietet
eine groBartige Gelegenheit fur Singles oder Paare, die eine kompakte, aber gematliche
Wohnmaoglichkeit suchen. Die Fenster in der Wohnung sind 2-fach verglast und aus
Kunststoff. In der Wohnung ist ein helles Laminat verlegt und das Bad ist weiB verflieBt. Der
groBzligig gestaltete Wohn-Schlafbereich ist vielseitig nutzbar und sorgt fir eine helle und
einladende Atmosphare. Das Badezimmer ist funktional gestaltet, ausgestattet mit einer
Dusche, einem Waschbecken und einer Toilette.

Esist wichtig zu erwahnen, dass die Wohnung renovierungsbedurftig ist, um potenzielle
Kaufer oder Investoren umfassend zu informieren. Dies bietet jedoch eine groBartige
Gelegenheit, die Raumlichkeiten nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und den Wohnraum
individuell anzupassen.

Diese Wohnung ist eine groBartige Investitionsmaoglichkeit oder eine ideale Losung fur
diejenigen, die eine praktische und gut gelegene Wohnmaglichkeit suchen.

Ausstattung Beschreibung

Die Einzelgarage bietet Ihrem Fahrzeug einen sicheren Stellplatz.
Zusatzlich verflgt die Wohnung tber eine effiziente Etagenheizung, die sich im vorhandenen

Kellerraum befindet und fur behagliche Warme sorgt. Der Keller bietet Innen weiteren
Stauraum.

Sonstige Angaben

Die Wohnung ist derzeit sicher vermietet, was sie zu einer attraktiven Investitionsmadglichkeit
macht. Die aktuelle Kaltmiete betragt 190,00€ und kann bei Bedarf an die Entwicklungen auf
dem Mietmarkt angepasst werden.




[IMMO AFUTUR|

Lage

Die Stadt Villingen-Schwenningen liegt in der malerischen Region des Schwarzwaldes im
Stdwesten Deutschlands und bietet eine Vielzahl von Vorzigen fir die Einwohner. Die Stadt
selbst entstand durch den Zusammenschluss der beiden historischen Stadte Villingen und
Schwenningen und hat eine reiche Geschichte, die bis ins Mittelalter zurlckreicht.

Die Lage zeichnet sich durch ihre zentrale Position innerhalb der Stadt aus. Hier finden Sie
eine ausgewogene Mischung aus urbaner Bequemlichkeit und naturlicher Schonheit. Die Nahe
zur Innenstadt von Villingen-Schwenningen bedeutet, dass Sie von zahlreichen
Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants, Bars und kulturellen Attraktionen profitieren konnen.
Gleichzeitig sind Sie nur wenige Schritte von der atemberaubenden Natur des Schwarzwaldes
entfernt, der sich ideal zum Wandern, Radfahren und Erkunden eignet.

Ein weiterer Vorteil der Lage ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die Autobahn A81ist
in kurzer Zeit erreichbar, was die Fahrt in benachbarte Stadte wie Stuttgart, Freiburg und
Zurich erleichtert. Der Bahnhof Villingen bietet regelmaBige Zugverbindungen, und der
nahegelegene Flughafen Stuttgart sorgt fur eine bequeme Anbindung an nationale und
internationale Reiseziele. Fur Familien ist diese Region besonders attraktiv, da sie eine
Vielzahl von Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kindergarten bietet. Die medizinische
Versorgung ist ebenfalls hervorragend, mit verschiedenen Krankenhausern und Facharzten in
der Nahe.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Villingen-Schwenningen eine hervorragende Wahl
fir Menschen ist, die das Beste aus Stadt- und Naturleben suchen. Mit ihrer reichen
Geschichte, erstklassigen Annehmlichkeiten und der Schonheit des Schwarzwaldes ist diese
Region ein attraktiver Ort zum Wohnen und Arbeiten.
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Nahversorgung
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\49) Bildung \47) Freizeit
G Bickebergschule Gemeinsc... 139 m 0 Spielplatz 46 m
0 Bickebergschule Gemeinsc... 139 m @ Sport 184 m
0 Albert-Schweitzer-Schule 189 m @ Sport 188 m
Q Albert-Schweitzer-Schule... 194 m @ Sport 229 m
@ Abert-schweitzer-Schule 214m €@ Turnhalle 255 m
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@ Nervenarztpraxis am Bickeb... 163 m
@ Klosterring Apotheke 456 m
@ Dr.med.dent. Artem Ehrlich 559 m
@ Dr. med. Johann-Michael Bo... 576 m
@ Seniorenresidenz am Kaiser... 643 m
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung

lhre Angaben
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