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GEWERBEEINHEIT MIT
VIEL POTENZIAL -
FLEXIBEL NUTZBAR FUR
VERSCHIEDENE
BRANCHEN

Objekt: 87| Uberlingerstr. 8/1] 78628 Rottweil |
63.000,00€

(GEWERBEIMMOBILIE
IN ROTTWEIL
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Daten

ImmoNr 87

Nutzflache ca. 36 m’

StraBe Uberlingerstr.

Hausnummer 8/1

PLZ 78628

Ort Rottweil

Etage EG

Kaufpreis 63.000,00 €

AuBen-Provision 0%

Vermietet Ja

Daten Energieverbrauch e T
Baujahr 2000 A 2

Zustand Gepflegt E
Energieausweis Verbrauchsausweis D

Endenergiever- 66,3 kWh/(m?*a) =

brauch m
Energieausweis 28.02.2029 LD

gultig bis

Baujahr It. 2000

Energieausweis

wesentlicher Fernwarme

Energietrager
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Beschreibung

Diese Raumlichkeiten bieten Ihnen zahlreiche Moglichkeiten fur geschaftliche, kommerzielle
oder auch private Zwecke. Auch als Kapitalanlage sehr interessant!

Die Gewerbeeinheit verfiigt iiber eine Gesamtflache von 35,50 m? und befindet sich in einem
Wohn-und Geschéaftshaus in einer guten und frequentierten Lage von Rottweil-Hegneberg. In
dem Gebaude sind auch eine Fahrschule, Reisebiro, Schonheitssalon und ein
Verwaltungsburo beheimatet.

Der moderne Laden-/Geschaftsraum, mit groBer Schaufensterfront, befindet sichim
Erdgeschoss und hat eigenen Zugang. Durch hohe Decken und groBe Fenster sind die
Raumlichkeiten gut beleuchtet und beltftet, um einen angenehmen Arbeitsbereich zu
schaffen.

Sondernutzungsrechte an 3 PKW-Stellplatzen neben dem Gebaude, sowie zahlreiche,
offentliche Parkplatze direkt vor dem Eingang bieten ausreichend Parkmaglichkeiten fur Ihre
Kunden und Mitarbeiter.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Gewerbeeinheit sind, die Ihrem Unternehmen Raum fur
Wachstum und Expansion bietet, dann sollten Sie diese Immobilie nicht verpassen.

Ausstattung Beschreibung

« GroBer Buro-Ladenraum mit Schaufenster

« Sehr gute Autobahn- und 6ffentliche Verkehrsanbindung
» Gute Parkmaoglichkeit

« Hohe Decken

« GroBer WC-Raum

Sonstige Angaben

Aktuell sind die Raumlichkeiten zu einer Kaltmiete von 290,00 € an die Kirchengemeinde
vermietet, kbnnen aber nach Absprache fir Ihre neue Geschaftsidee eingesetzt werden. Ob
Einzelhandel, Friseursalon, Blumenladen oder Buroraum hier ist alles ist maglich!
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Lage

Rottweil ist eine hervorragende Stadt fir Unternehmer, die auf der Suche nach einem
Standort sind, der sowohl eine reiche Geschichte als auch eine moderne und dynamische
Geschaftsumgebung bietet.

Die Stadt ist bekannt flr ihre beeindruckende Architektur, darunter der Thyssenkrupp
Testturm, der hochste Schragaufzugstestturm der Welt, sowie die alte Stadtmauer und das
Rottweiler Tor. Diese historischen Sehenswurdigkeiten ziehen jahrlich viele Touristen an, was
fir Unternehmer eine ideale Gelegenheit bietet, ihre Produkte und Dienstleistungen zu
prasentieren.

Die Lage des Blroraumes ist auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln leicht zu erreichen und
bietet eine gute Anbindung an umliegende Stadte und Gemeinden.

Zusammenfassend bietet Ihnen die Lage eine attraktive Geschaftsumgebung, die es
Unternehmern ermdglicht, ihre Produkte und Dienstleistungen einem breiten Publikum
anzubieten und ihre Marke erfolgreich zu etablieren.
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.

I( F\V é Sparkasse

m WijSten rOt Volksbanken

Raiffeisenbanken

Deutsche Bank BW ‘ Bank
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COMMERZBANK
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung

lhre Angaben
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Kontaktierenéie uns

Immo4future GmbH
Max—PIanck—St‘ Vit -
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Mercedes Benz

M Autohandlers s



