Objekt: 198 | Im Oberdorf 8/3 |
78052 Villingen-Schwenningen | 315.000,00 €
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Daten

ImmoNr 198

Etagenzahl 3

Stellplatze 1Tiefgaragenstellplatz
Balkon Ja

Wohnflache ca. 118 m?

Anzahl Zimmer 4,5

Anzahl Schlafzimmer 3

Anzahl Badezimmer 2

StraBe Im Oberdorf
Hausnummer 8/3

PLZ 78052

Ort Villingen-Schwenningen
Etage 1.0G+ DG

Kaufpreis 315.000,00 €
AuBen-Provision 3,57

Hausgeld 338,00 €

Energieverbrauch

Energieverbrauch e

82,90



Daten
Baujahr 1989
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergiever-

82,9 kWh/(m?a)

brauch

Energieausweis 06.09.2028
gultig bis

Baujahr It. 1989
Energieausweis

wesentlicher Gas

Energietrager
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Beschreibung

Diese groB3zugige Maisonettewohnung bietet auf zwei Ebenen hochsten Wohnkomfort und
eine durchdachte Raumaufteilung. Schon beim Betreten der Wohnung beeindruckt der
groBzugige Eingangsbereich, der viel Platz fur eine Garderobe bietet. Direkt angrenzend
befindet sich ein praktischer Vorratsraum, der zusatzlichen Stauraum fir Vorrate und
Haushaltsgegenstande bereitstellt. Die Kiche ist mit einer gepflegten Einbauktche
ausgestattet und verfugt Gber ausreichend Platz fur einen gemutlichen Essbereich - perfekt
fir gemeinsame Mahlzeiten mit der Familie oder Freunden.

Das Herzstuck der unteren Etage bildet das groBBe, offene Wohn- und Esszimmer, das durch
seine Helligkeit und Weitlaufigkeit besticht. Von hier aus haben Sie Zugang zum ersten der
beiden Balkone, auf dem Sie in entspannter Atmosphare den Blick genieBen konnen. Ein
ruhiges Schlafzimmer bietet Raum zur Erholung, wahrend das Tageslichtbad mit einer
Badewanne, einem Doppelwaschtisch und einer separaten Dusche Uberzeugt.

Uber eine stilvolle Wendeltreppe gelangen Sie in das obere Stockwerk der Wohnung, das
weitere individuelle Nutzungsmaglichkeiten bietet. Hier stehen zwei zusatzliche Zimmer zur
Verfligung, die sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer eignen. Ein zusatzlicher
Abstellraum sorgt fir noch mehr Stauraum. AuBerdem finden Sie auf dieser Ebene ein
weiteres Badezimmer sowie den Zugang zum zweiten Balkon, auf dem Sie den Tag bei einem
schonen Blick in die Natur ausklingen lassen konnen.

Diese Maisonettewohnung ist eine perfekte Wahl fur alle, die ein groBzligiges Zuhause mit viel
Platz und Komfort suchen. Mit zwei Balkonen, zwei Badern und vielseitig nutzbaren Raumen
lasst diese Wohnung keine Wiinsche offen. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin!

Ausstattung Beschreibung

Die Wohnung bietet mit einem eigenen Kellerraum zusatzlichen Stauraum fur selten genutzte
Gegenstande. Ein Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Ausstattung und erleichtert das
tagliche Parken. Die gepflegte Wohnanlage verfugt Gber eine groBe Gemeinschaftswiese und
einen Spielplatz, der sich ideal fir Familien mit Kindern eignet.
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Lage

Pfaffenweiler, ein idyllischer Ortsteil von Villingen-Schwenningen im Schwarzwald-Baar-Kreis,
vereint landlichen Charme mit der Nahe zur Stadt und bietet dadurch eine hervorragende
Wohnlage flr verschiedene Lebenssituationen. Die ruhige Lage inmitten der Natur macht den
Ort besonders attraktiv fur Familien, Pendler und Naturliebhaber, die die Vorzlge einer
naturnahen Umgebung schatzen, ohne auf eine gute Anbindung und Infrastruktur verzichten
zu wollen.

Verkehrstechnisch liegt Pfaffenweiler gunstig, nur wenige Kilometer von der BundesstraBe
B33 entfernt, die eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten wie
Villingen-Schwenningen und Rottweil bietet. Uber die nahe gelegene Autobahn A81erreicht
man bequem Stuttgart sowie den Bodenseeraum. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut
ausgebaut: Villingen-Schwenningen, das in etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar ist,
verflgt Uber einen Bahnhof mit Gberregionalen Bahnverbindungen. In Sachen Infrastruktur
bietet Pfaffenweiler alles, was man zum taglichen Leben benétigt. Eine Grundschule und eine
Kita vor Ort machen den Ort besonders familienfreundlich. Weiterfihrende Schulen,
Einkaufsmaoglichkeiten und medizinische Einrichtungen befinden sich im nahen
Villingen-Schwenningen, sodass eine umfassende Versorgung stets gewahrleistet ist. Zudem
gibt es in der Umgebung mehrere Supermarkte und Fachgeschafte, die fir den taglichen
Bedarf leicht erreichbar sind. Fur Freizeit und Erholung bietet Pfaffenweiler zahlreiche
Moglichkeiten. Die malerische Umgebung am Rande des Schwarzwalds l1adt zu Spaziergangen,
Wanderungen und Radtouren ein. Wer die Natur liebt, wird hier auf seine Kosten kommen, da
sich rund um den Ort zahlreiche Naturschutzgebiete und Walder erstrecken, die Raum fir
Entspannung und Outdoor-Aktivitaten bieten. Auch Sportbegeisterte finden in der Nahe ein
vielfaltiges Angebot mit Sportvereinen, Tennisplatzen und einem Freibad.
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Schlafzimmer 2 2.Etage
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Nedlélr Kashaof

Lageplan




Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.

I( F\V é Sparkasse

m WijSten rOt Volksbanken

Raiffeisenbanken

Deutsche Bank BW ‘ Bank
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung

lhre Angaben
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Luisenstrafte 10
78048 Villingen-Schwenningen

Line-Eid-StralRe 6
78467 Konstanz

Kontakt
L +49 173 4543 811
@ +7721 91 66 917

B4 info@immo4future.de

@& www.immo4future.de




