IMMO AFUTURE|

PLATZ FUR DIE GANZE
FAMILIE: GROSSZUGIGES
HAUS MIT ZWEI
WOHNMOGLICHKEITEN

Objekt: 212 | Steinbruchweg 6 |
72275 Alpirsbach / Rétenbach 291.000,00 €
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Daten
ImmoNr 212
Etagenzahl 2
Stellplatze 1Freiplatz

1 Garage
Terrasse Ja
Wohnflache ca. 160 m?
Anzahl Zimmer 75
Anzahl Schlafzimmer 5
Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroBe ca. 752 m?
Anzahl sep. WC 1
StraBe Steinbruchweg
Hausnummer 6
PLZ 72275
Ort Alpirsbach / Rétenbach
Kaufpreis 291.000,00€
AuBen-Provision 3,57%
Baujahr 1900
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

80,1kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 21.01.2035
Baujahr It. Energieausweis 1940
wesentlicher Energietrager ol
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Beschreibung

Dieses groBzugige Haus vereint Gemutlichkeit mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Die
Immobilie wurde 2017 umfassend von innen renoviert und mit neuen Stromkasten im
Erdgeschoss und Obergeschoss ausgestattet. Fir wohlige Warme sorgt eine moderne
Olheizung aus dem Jahr 2021. Die Fensterladen an allen Fenstern verleihen dem Haus nicht nur
zusatzlichen Schutz, sondern auch einen charmanten Charakter.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBzlgiger, offener Wohn- und Essbereich mit einer offenen
Kliche - perfekt fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden. Zwei gemutliche
Schlafzimmer sowie ein geraumiges Badezimmer mit Dusche und Badewanne runden diese
Etage ab. Das Obergeschoss Uberzeugt mit einem bereits vorhandenen Kiichenanschluss, was
die Nutzung als separate Wohneinheit ermoglicht. Neben einem modernen Badezimmer mit
Dusche bietet das Obergeschoss ein Wohnzimmer und drei weitere Schlafzimmer, die viel
Platz und Flexibilitat bieten.

Durch die durchdachte Raumaufteilung ist dieses Haus ideal als Einfamilienhaus nutzbar,
bietet jedoch auch die Moglichkeit, es in zwei Wohneinheiten aufzuteilen. Die bereits
vorgenommenen Renovierungen und Modernisierungen machen die Immobilie sofort
bezugsfertig und bereit fur lhre individuellen Wohntraume.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den vielen
Moglichkeiten und der gemutlichen Atmosphare dieses Hauses begeistern!

Ausstattung Beschreibung

Der Keller mit insgesamt funf Kellerrdaumen schafft zusatzlichen Stauraum oder Platz fur
Hobbys und Werkstatt. Der groBe Garten ladt zum Entspannen, Spielen oder Gartnern ein und
bietet eine grine Oase direkt am Haus.

Die Garage bietet Ihrem Fahrzeug einen sicheren Stellplatz.
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Lage

Rotenbach, ein malerischer Ortsteil von Alpirsbach im Schwarzwald, zeichnet sich durch seine
idyllische Lage und die Nahe zur Natur aus. Eingebettet in die sanften Higel und dichten
Walder des Nordschwarzwalds bietet der Ort eine ruhige und naturnahe Umgebung, die
besonders bei Naturliebhabern und Erholungssuchenden beliebt ist. Gleichzeitig Uberzeugt
Rétenbach durch seine gute Anbindung: Uber die B294 erreicht man Alpirsbach und
Freudenstadt in kurzer Zeit, und der 6ffentliche Nahverkehr verbindet den Ort zuverlassig mit
den umliegenden Stadten und Gemeinden.

Die Region bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Wanderwege, wie der Kinzigtal-Radweg,
und zahlreiche Pfade durch die umliegenden Walder laden zu aktiver Erholung ein. Gleichzeitig
ist die historische Altstadt von Alpirsbach, mit ihrer berihmten Klosterbrauerei und dem
imposanten Kloster, ein kulturelles Highlight, das nur wenige Minuten entfernt liegt. Die
Wohnlage in Rotenbach tberzeugt durch Ruhe, groBzigige Grundstlicke und eine
harmonische Mischung aus traditionellen Schwarzwaldhausern und moderner Architektur, die
sich perfekt in die Umgebung einflgt. Fur Familien bietet Rotenbach eine sichere und
kinderfreundliche Umgebung. Kindergarten und Schulen sind in Alpirsbach sowie in den
Nachbargemeinden gut erreichbar. Zudem begeistert die Region mit zahlreichen
Freizeitangeboten, wie Naturerlebnispfaden oder Abenteuerspielplatzen. Insgesamt vereint
Rotenbach die Vorzuge eines naturnahen Lebens mit der Nahe zu wichtigen Einrichtungen und
kulturellen Highlights. Ob flr Familien, Ruhesuchende oder Naturliebhaber - dieser charmante
Ortsteil bietet eine hohe Lebensqualitat in einer der schonsten Regionen des Schwarzwalds.
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Lageplan




Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung

lhre Angaben
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Luisenstrafte 10
78048 Villingen-Schwenningen

Line-Eid-StralRe 6
78467 Konstanz

Kontakt
L +49 173 4543 811
@ +7721 91 66 917

B4 info@immo4future.de

@& www.immo4future.de




