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GROSSZUGIGES
ZWEIFAMILIENHAUS MIT
AUSBAUPOTENZIAL UND
MODERNER
AUSSTATTUNG

Objekt: 184 | PestalozzistraBe 10|
78315 Radolfzell am Bodensee / Giittingen |
964.000,00€
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Daten

ImmoNr 184

Etagenzahl 3

Stellplatze 3 Freiplatze
Balkon Ja

Wohnflache ca. 240 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgréBe ca. 650 m?
Anzahl sep. WC 1

StraBe PestalozzistraBe
Hausnummer 10

PLZ 78315

Ort Radolfzell am Bodensee / Guttingen
Kaufpreis 964.000,00 €

AuBen-Provision

2,98%

Daten Energiebedarf e
Baujahr 1976 A

Zustand Gepflegt E

Energieausweis Bedarfsausweis D

Endenergiebedarf 148 kWh/(m?a) =
Energieausweis 26.08.2034 c @ 4

giiltig bis CH

Baujahr It. 1976

Energieausweis

wesentlicher Ol

Energietrager
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Beschreibung

Dieses charmante Zweifamilienhaus bietet nicht nur gentigend Platz fur zwei Familien,
sondern auch die Moglichkeit, das Dachgeschoss nach Ihren Wanschen auszubauen. Die
Immobilie wurde im Jahr 2010 umfassend renoviert und befindet sich in einem
ausgezeichneten Zustand. Hier erwartet Sie ein harmonisches Zusammenspiel von Komfort
und vielseitigem Potenzial. Die Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Die
Olheizung wurde im Jahr 2002 erneuert, hochwertige 3-fach verglaste Fenster wurden 2022
eingebaut und die Eingangstur ist vor zwei Jahren erneuert worden. Beide Einbauktchen sind
aus dem Jahr 2014 und in einem sehr guten Zustand, was den Wohnkomfort zusatzlich
unterstreicht.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und groBzlgig. Die Wohnung im Erdgeschoss verfugt Gber
zwei gemutliche Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche, eine Kliche mit groBem
Essbereich sowie ein groBziigiges Wohnzimmer. Im Obergeschoss befinden sich drei
Schlafzimmer, von denen zwei Zugang zum Balkon bieten, ein Badezimmer mit Dusche und ein
separates WC. Zudem gibt es eine Kliche und ein groBes Wohn- und Esszimmer, das ebenfalls
Zugang zum Balkon hat. Das Dachgeschoss ist bereits fur den Ausbau vorbereitet und bietet
ein groBes Zimmer. Dank der vorhandenen Wasseranschllsse und Heizkérper haben Sie hier
die perfekte Grundlage, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen - sei es ein weiteres
Schlafzimmer, ein Hobbyraum oder ein Atelier. Die Moglichkeiten sind vielfaltig.

Der groBzugige Garten ladt zum Entspannen und Spielen ein und bietet ausreichend Platz far
Freizeitaktivitaten im Freien.

Dieses Zweifamilienhaus ist ideal fir Familien, die groBzlgigen Wohnraum schatzen und
gleichzeitig die Moglichkeit zur individuellen Gestaltung und Erweiterung nutzen mochten.

Ausstattung Beschreibung

Der AuBenbereich bietet mit drei Stellplatzen ausreichend Parkmaoglichkeiten. Zudem besteht
eine Genehmigung fir den Bau einer Garage.
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Lage

Guttingen, eine charmante Gemeinde im Landkreis Konstanz, bietet eine attraktive Mischung
aus landlicher Idylle und Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten. Der Ort gehort zur Stadt
Radolfzell am Bodensee und besticht durch seine ruhige, naturnahe Umgebung. Mit etwa
1.500 Einwohnern bewahrt Gattingen seinen dorflichen Charakter und bietet gleichzeitig eine
hohe Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist trotz der ruhigen Lage sehr gut. Die Autobahn A81ist in kurzer
Fahrzeit erreichbar und verbindet GUttingen mit Stuttgart im Norden und der Schweizer
Grenze im Suden. RegelmaBige Busverbindungen gewahrleisten den Anschluss an die
umliegenden Stadte und Gemeinden, darunter Radolfzell, das nur wenige Kilometer entfernt
liegt. Der nahegelegene Bahnhof in Radolfzell bietet zudem Anbindungen an das regionale und
Uberregionale Schienennetz. Guttingen verfugt Uber eine solide Infrastruktur. Eine
Grundschule befindet sich im Ort, weiterfihrende Schulen und Bildungseinrichtungen sind in
Radolfzell und den umliegenden Stadten zu finden. Fir den taglichen Bedarf stehen
Supermarkte und Geschafte in der Nahe zur Verfiigung, groBere Einkaufszentren befinden
sich in Radolfzell. Die medizinische Versorgung ist ebenfalls gut gewahrleistet, mit Arzten und
Apotheken in der Region sowie einem Krankenhaus in Radolfzell. Die Umgebung von Gattingen
bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Der nahegelegene Bodensee ladt zu Wassersport,
Schwimmen und Bootfahren ein. Zahlreiche Wander- und Radwege durchziehen die reizvolle
Landschaft und bieten Erholung pur. In der Region finden regelmaBig kulturelle
Veranstaltungen und Feste statt, und Radolfzell bietet ein reiches kulturelles Angebot von
Theater Gber Konzerte bis hin zu Kunstausstellungen.

Zusammengefasst ist GUttingen der ideale Wohnort fir diejenigen, die Ruhe und Natur
schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten einer guten Infrastruktur verzichten zu wollen.
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Lageplan
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29 | Einkaufen \44/ Bildung (38 | Freizeit

o Netto Marken-Discount 409 m G Kindergarten Giittingen 124 m @ Spielplatz 83m
© Gliicksmoment 18km @ Rathaus Giittingen 33sm @ Sport 298 m
© Geschsft 18km @ Grundschule Giittingen 339m (B Buchenseehalle 320m
0 Zimmermann's Hofladen 2.5 km e Grundschule Giittingen 354 m @ Alte Turnhalle 347 m
e Nahkauf 3.6 km @ Max-Planck-Institut fir Ver... 887 m @ Sport 392 m
7, . / .
\20 | Gastronomie \18 ' Gesundheit
@ Restaurant 410 m @ Zahnarztpraxis Dr.Bernhart ... 3.2 km
Q Gasthaus Adler 437 m @ Dr.med. Anette Pohlmeier:... 3.7 km
@ café Mindelsee 1.4 km @ Dr. med Matthias Kiibler 3.7 km
@ Kieintierzuchtverein 2.4 km @ Zahnzentrum Radolfzellam ... 3.7 km
@ Sportgaststitte Nordstern 2.6 km @ Gynéakologische Gemeinsch... 3.7 km
Dieser Report wurde am 18. Juli 2024 erstellt Powered by @ PriceHubble
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.

I( F\V é Sparkasse

m WijSten rOt Volksbanken
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
Baufinanzierung

lhre Angaben
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Luisenstrafte 10
78048 Villingen-Schwenningen

Line-Eid-StralRe 6
78467 Konstanz

Kontakt
L +49 173 4543 811
@ +7721 91 66 917

B4 info@immo4future.de

@& www.immo4future.de




