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PERFEKT FUR PAARE
UND FAMILIEN:
MODERNISIERTE
WOHNUNG MIT BALKON
UND GARAGE

Objekt: 202 | Rottweilerstr. 78|
78056 Villingen-Schwenningen | 219.000,00 €
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Daten

ImmoNr 202

Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatze 1 Garage

Balkon Ja

Wohnflache ca. 75 m?
Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer

1

Anzahl sep. WC

1

StraBe Rottweilerstr.
Hausnummer 78

PLZ 78056

Ort Villingen-Schwenningen
Etage 2.06

Kaufpreis 219.000,00€
AuBen-Provision 3,57%

Hausgeld 279,00 €

Baujahr 1969

Zustand Modernisiert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

136,6 kWh/(m?a)

Energieausweis qgultig bis 01.12.2030
Baujahr It. Energieausweis 1979
wesentlicher Energietrager Gas
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Beschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung, die sich durch
eine umfassende Renovierung im Jahr 2022 auf dem neuesten Stand befindet, bietet Ihnen
modernen Komfort und eine durchdachte Raumaufteilung. Besonders hervorzuheben sind die
3-fach-verglasten Kunststofffenster, die 2022 eingebaut wurden. Sie sorgen fir eine
ausgezeichnete Warme- und Schalld@mmung, sodass Sie in Ihrem neuen Zuhause stets ein
angenehmes Raumklima genieBen kdnnen. Eine moderne Gasetagenheizung, ebenfalls aus
dem Jahr 2022, gewahrleistet zudem eine effiziente und komfortable Beheizung der Raume.
Die Wohnung besticht durch eine helle und freundliche Atmosphare, die Sie bereits beim
Betreten des groBzigigen Wohnzimmers spliren werden. Hier findet sich genigend Platz fur
Ihre individuellen Wohnideen. Uber den Zugang zum Balkon genieBen Sie zu jeder Jahreszeit
Ihren eigenen Rickzugsort im Freien. Die Kiche wurde 2014 mit einer modernen Einbauktche
ausgestattet und ladt mit hochwertigen Geraten und optimalem Stauraum zum gemeinsamen
Kochen und GenieBen ein. Neben dem groBen Wohnzimmer und der Kiiche verflgt die
Wohnung Uber zwei gemutliche Schlafzimmer, die sich flexibel als Eltern-, Kinderzimmer oder
Arbeitsraum nutzen lassen - ideal fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles. Das
Tageslichtbadezimmer bietet mit einer Badewanne, einem Waschbecken und einem
praktischen Waschmaschinenanschluss alles, was Sie fur einen entspannten Start in den Tag
bendtigen. Fur zusatzliche Flexibilitat und Komfort steht ein separates Gaste-WC zur
Verflgung.

Diese Wohnung verbindet modernes Wohnen und Wohlfihlkomfort auf ideale Weise und
wartet nur darauf, von lhnen entdeckt zu werden.

Ausstattung Beschreibung

Abgerundet wird dieses Angebot durch eine eigene Garage, die Ilhnen eine sichere
Abstellmdglichkeit fur Ihr Fahrzeug bietet. Ein Kellerraum bietet weiteren Stauraum.
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Lage

Schwenningen, ein dynamischer Stadtteil von Villingen-Schwenningen, verbindet Historie,
Kultur, Sport und Natur auf einzigartige Weise. Als einstiges Zentrum der Uhrenindustrie
bietet Schwenningen spannende Einblicke in seine Vergangenheit, etwa im
Uhrenindustriemuseum, und ist zugleich ein lebendiger Ort mit vielseitigem Kulturangebot
wie dem Theater am Ring.

Ein besonderer Anziehungspunkt ist die Helios Arena, die Heimat der Schwenninger Wild
Wings, des renommierten Eishockey-Clubs der DEL. Die Arena ist nicht nur bei Sportfans
beliebt, sondern auch ein gesellschaftlicher Treffpunkt. Direkt daneben ladt die Eisbahn in
den Wintermonaten zum Schlittschuhlaufen und zu weiteren Eissportaktivitaten ein, was den
Stadtteil besonders fur Familien und Freizeitbegeisterte attraktiv macht.

Neben der urbanen Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés und Restaurants bietet
Schwenningen Zugang zu beeindruckender Natur. Der Neckarursprung, das Schwenninger
Moos sowie weitlaufige Walder und Granflachen des Schwarzwalds laden zu Spaziergangen,
Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein. Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Der
Bahnhof und die Nahe zur Autobahn machen Schwenningen zu einem idealen Ausgangspunkt
far Pendler und Ausflige in die Umgebung, etwa nach Stuttgart oder Freiburg.

Mit seiner Mischung aus sportlichen Highlights, Kultur, Geschichte und Natur bietet
Schwenningen eine hohe Lebensqualitat und ist ein idealer Ort fur alle, die Urbanitat und
Erholungin Einklang bringen mochten.
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DIE ZUKUNFT ENTSTEHT HEUTE
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Uber 400 starke
Finanzierungspartner deutschlandweit

Ob Kauf einer Immobilie, Wohnungsrenovierung, Mobel
oder das neue Auto.
Entscheiden Sie einfach jetzt, lhre Traume mit dem
Finanz4future-Kredit zu erfiillen.
v’ Schneller und einfacher Abwicklung
v’ Flexiblen Raten und Laufzeiten
v’ Zu Besten Konditionen

Sie winschen ein individuelles und unverbindliches
Finanzierungsangebot? Kommen Sie gerne auf uns zu.

Fordern Sie noch heute den Link zur digitalen Selbstauskunft an.
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Schnell, einfach und sicher lhre
Daten Gbergeben

Selbstauskunft fur
Ihre
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Luisenstrafte 10
78048 Villingen-Schwenningen

Line-Eid-Stral’e 6
/8467 Konstanz

Hochsaler Str. 59
79774 Albbruck

© 449173 4543 811 Kontakt info@immo4future.de 4
+7721 91 66 917 www.immo4future.de @




